Kontrakt Teknisk forvaltning - energi Brf Herrgardsosten

Borja med att fylla i de uppgifter som du redan vet. Sedan ska det "halvfardiga
Kontraktet skickas med ut i Anbudsinbjudan, s& levernatorerna ser vad som
géller. Nar ni ar dverens med en leverantor fyller ni i resten, uppdaterar datum
och skriver pa. Da blir den versionen det gallande kontraktet.

K KONTRAKT

Kontraktet foljer kapitelindelning i ABFF 15 och ar upprattat i enlighet med Aff, Avtal
for fastighetsforvaltning och service. For texterna galler Aff-definitioner 15.

Férkortningar som anvands:

B Bestéllaren

L Leverantoren

UL Underleverantor

SL Sidoleverantor

Parter Hér har Brf fyllt i sina egna

uppgifter fran boérjan, redan

Bestillare nar Brf skickar
anbudsinbjudan

Namn Brf Herrgardsosten

KO

Organisationsnummer

123456-7890

Adress: Rundslingan 5-15, 111 11 Stockholm
Tfn: 08-333 44 55

E-post ordf@herrgardsosten.se

Leverantor

Foretagets namn

Organisationsnummer

Energiexperten AB

Namn och uppgifter fylls i nar

5566 77 - 8899 |£  [man har valt leverantér

Adress: Industrivagen 12, 111 22 Stockholm
Tfn: 08-22 3344
E-post info@energiexperten.se

Allmant om entreprenaden

Syftet med entreprenaden &r att den ska leda till minskad energianvandning samt
kostnadsbesparingar avseende energi for B. Entreprenaden &r ett komplement till ordinarie
drift och férvaltning, varfor det ar viktigt att L samarbetar med sdval B som B:s 6vriga
leverantorer.

K1

Omfattning (ABFF 15 kap 1)

Denna entreprenad avseende Teknisk forvaltning - Energi avseende fastigheten
Herrgdrdsosten 2 omfattar energioptimering for att effektivisera anvandningen av el, varme,

och tappvarmvatten
energioptimeringsar
och det avhjalpande und
heller inte att genomféra pla

En detaljerad beskrivning av arbe

2021-09-01

ntreprenaden omfattar den tekniska foérvaltning som ar kopplat till
t och byggnadens energianvandning, men inte den ordinarie driften
allet av fastighetens tekniska system. Entreprenaden omfattar

at underhall och investeringar.

som ska utforas i aterfinns i Tjanstebeskrivningen.

Fastigheten har inte kyla, s
man tog bort "kyla"
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mailto:anneli.roswald@telia.com
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Anna privat
Pratbubbla
Här har Brf fyllt i sina egna uppgifter från början, redan när Brf skickar anbudsinbjudan

Anna privat
Pratbubbla
Namn och uppgifter fylls i när man har valt leverantör

Anna privat
Pratbubbla
Fastigheten har inte kyla, så man tog bort "kyla"

Anna privat
Textruta
Börja med att fylla i de uppgifter som du redan vet. Sedan ska det "halvfärdiga" Kontraktet skickas med ut i Anbudsinbjudan, så levernatörerna ser vad som gäller. När ni är överens med en leverantör fyller ni i resten, uppdaterar datum och skriver på. Då blir den versionen det gällande kontraktet. 


Kontrakt Teknisk forvaltning - energi

K1.1

Brf Herrgardsosten

Kontraktshandlingar

L atar sig att utféra entreprenaden i enlighet med kontraktshandlingarna i féljande ordning

(med a&ndring av ordning angiven i ABFF 15 Kap 1 § 4): Datum p& kontraktet, nar

01 Detta kontrakt daterat 2021-09-01 <&— g\ﬁ;ﬂ art' overens och fyller i
et sista

a) Bilaga 1 - Overenskommen Tjanstebeskrivning

Datum som star p& anbudet

02 ABFF15
03 Aff-definitioner 15 /—
Datum for klar

05 Anbud daterat 2021-06-15 anbudsinbjudan

06 Forfragningsunderlag daterat 2021-05-03 som innehaller:
a) Utskickat forslag till Tjanstebeskrivning
b) Objektsbeskrivning

K1.3 Sidoleverantorer

Foljande SL arbetar med frAgor som ar narliggande "Teknisk forvaltning - energi”:

Omrdde Leverantor
Fastighetsdrift Drift & Forvaltning AB
Fastighetsforvaltning Drift & Forvaltning AB

\ Namn pa ordinarie leverantor
av drift och forvaltning fylls i

fran borjan

K2 Utférande (ABFF 15 kap 2)
Entreprenaden ar uppdelad i tva faser - startperiod och |6pande arbeten. Arbetet som ska
utféras skiljer sig at mellan de olika faserna. Fas 2 startar endast efter 6verenskommelse.
Startperiod
Entreprenaden inleds med en startperiod, vars syfte ar att lata L analysera funktionen hos
byggnad och installationer i olika driftsituationer samt identifiera behov och mégjlighet till
driftoptimeringar.
Startperioden ska omfatta minst 3 och max 12 manader och innefatta en vinter. Om system
for komfortkyla finns, ska startperioden &ven innefatta en sommar.
Startperiodens arbetsuppgifter beskrivs i Tjanstebeskrivningen, och avser endast det som
finns beskrivet i SB3.3.1 Energioptimering startperiod.
Lopande arbeten
Efter startperioden tar de I6pande arbetena vid. Arbetenas utférande anpassas till de
forutsattningar och behov som identifierats i startperioden.
De I6pande arbetena beskrivs i Tjanstebeskrivning och omfattar a//t utéver SB3.3.1
Energioptimering startperiod.

K3 Organisation (ABFF 15 kap 3)

Brf:s kontaktpersoner fylls i

B:s organisation fran borjan
Ombud: Ordférande Lena Andersson
Ovriga kontaktpersoner: Energiansvarig Simon Karlsson
L:s organisation Fylls i nar man har valt
Ombud: Anna Borg /leverantbr
Entreprenadansvarig: Jonas Bjork
Personal
L svarar for att de personer som arbetar i entreprenaden har de kunskaper och kvalifikationer
som kravs for att arbeta med energianalys och energioptimering, samt uppfyller vad som
utlovats i anbudet. P& anmodan ska CV for berord personal kunna uppvisas.
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Anna privat
Pratbubbla
Datum för klar anbudsinbjudan

Anna privat
Pratbubbla
Datum som står på anbudet

Anna privat
Pratbubbla
Datum på kontraktet, när man är överens och fyller i det sista

Anna privat
Pil

Anna privat
Pratbubbla
Namn på ordinarie leverantör av drift och förvaltning fylls i från början

Anna privat
Pratbubbla
Brf:s kontaktpersoner fylls i från början

Anna privat
Pratbubbla
Fylls i när man har valt leverantör


Kontrakt Teknisk forvaltning - energi Brf Herrgardsosten

K3.3

K4

KS

K6
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B faster stort avseende vid att personal ska vara enhetligt och prydligt kladda, upptrada pa ett
trevligt satt och bara synligt ID kort eller annan identitetshandling.

Moten

Kontraktsmote / Driftmote

Kontraktsmote ska héllas 4 ganger per ar. Syftet med kontraktsmotet &r att folja upp hur
entreprenaden fortldper samt hur fastighetens energiprestanda férandras. P& motet ska
person frdn L som kan svara for arbetet narvara, ombud behéver ej narvara.

Infor dessa méten ska L lamna skriftlig rapport till B som innehaller:

e Statistik 6ver energianvandning, mediafdrbrukning och effekt samt kostnaden for
dessa
e Hur arbetet gar i forhallande till energioptimeringsplanen
e Analys av statistik och atgarder
e Vilka férandringar L ser behdvs i fastigheten
L forbereder och kallar till métena samt for protokoll.

Samverkansmote energi

Da det ar av yttersta vikt att L samverkar med fastighetens ordinarie drift/forvaltning ska aven
samverkansmoten hallas 4 ganger per ar. Syftet med dessa moten ar att L samt SL for
fastighetsdrift och forvaltning ska samordna sig rérande energifragor. L forbereder och kallar
till métena samt for protokoll.

Dessa moéten kan med foérdel samordnas med Kontraktsmétena.

Ca 6 manader, over
varmesasong. Laggs aven

TIDER (ABFF 15 kap 4) L |nmigeen s eomiortoa

Kontraktstid for startperioden ar 2021-10-01 - 2022-04-30

Under forutsattning att parterna under startperioden éverenskommit om en férlangning,
dvergar entreprenaden till Iopande arbeten. | annat fall avslutas entreprenaden efter
startperioden.

Fran startperiod, minst ett ar
Kontraktstid fér I6pande arbeten ar 2021-05-01 - 2023-04-30 €< |for att f& effekt.

Skriftlig uppsagning av I6pande arbeten ska ske senast tre manader innan kontraktstidens
utgang. Vid utebliven uppsagning forlangs kontraktstiden med 1 ar.

ANSVAR (ABFF 15 kap 5)

Fel och avvikelser

Om uppmatt energianvandning under forsta (1-12 manader) och andra aret (13-24 manader)
efter startperiodens slut éverstiger referensvardet for energianvandning enligt
energioptimeringsplanen anses fel féreligga.

Om L inte anser sig ansvara for felet, ligger det L att visa, att entreprenaden utférts
kontraktsenligt eller géra sannolikt att 6verskridandet beror pa B eller SL.

Ekonomi (ABFF 16 kap 6)

Ersattning for kontraktsarbetena utgar som fast och rérlig erséattning. Den fasta ersattningen
for kontraktsarbetena avser de tjanster som i Tjanstebeskrivningarna markerats med FS eller
FL, och den rorliga ersattning avser pa motsvarande sétt de tjanster som markerats med RO.

Fast ersattning for startperioden (FS) ar 12.345 kr/méanad.
Fast ersattning for Iopande arbeten efter startperioden (FL) ar 72.345 kr/ménad.
Rorlig ersattning utgar enligt sjalvkostnadsprincipen med féljande a-prislista for arbete:

Energioptimerare 999 kr/h - —
Alla priser fylls i nar ni ar

overens med en leverantor
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Anna privat
Pratbubbla
Alla priser fylls i när ni är överens med en leverantör

Anna privat
Pratbubbla
Ca 6 månader, över värmesäsong. Läggs även över kylsäsong om fastigheten har komfortkyla. 

Anna privat
Pratbubbla
Från startperiod, minst ett år för att få effekt. 


Kontrakt Teknisk forvaltning - energi Brf Herrgardsosten

A-priserna (timpriserna) inkluderar, férutom arbetare, pkt 2, 4, 6-9 enligt ABFF 15 kap 6 § 3.

Nar rorlig ersattning utgar pa lopande rakning enligt sjalvkostnadsprincipen (enligt ABFF 15,
kapitel 6, § 3) ska procentsatsen fér entreprenérsarvodet enligt ABFF 15 kapitel 6, § 3 punkt 8
vara 10% och for punkt 9 vara 0%.

Andrings- och tillaggsarbeten ersétts i férsta hand rérligt pA samma séatt som for
kontraktsarbeten.

Index
Fast ersattning och a- priser ska regleras med hansyn till férandringarna i SCB:s
"Arbetskostnadsindex”, AKI for tjansteman (tjm) inom privat sektor, enligt SNI 2007

Naringsgrenar, kategori N. De prelimindra indextalen anvands. 2 &r innan regleringstilifalle, s&
man hinner mata ett ar och fa

Indexreglering ska utféras arligen med bastidpunkten oktober méanad ar 2021é nya priser 1/1 som foljer.

Regleringen baseras pa forandringen av indextalet mellan bastidpunkten och ett ar efter
bastidpunkten (oktober efterféljande ar). Efterféljande regleringar gors pa motsvarande satt
med ett ars forskjutning.

Valjs normalt till nasta arsskifte fran

Forsta regleringstillfalle (avrakningstidpunkt) ar 2023-01-01. <——————start, om inte start &r i november-
december (da blir det ett ar fram).

Fakturering och betalning

Betalning sker mot faktura manadsvis i efterskott. Faktura ska innehdlla uppgifter om F-skatt
samt vilken manad arbetet hanfor sig till. Arbetet mot rorlig ersattning ska specificeras med
dagbok som visar utfért arbete.

K8 Avbestallning och havning (ABFF 15 kap 8)

K8.1 Avbestallning

For de fall L inte kan uppratthalla éverenskommen genomsnittlig inomhustemperatur under en
sammanhangande period om tva manader har B ratt att avbestalla entreprenaden med en
manads uppsagningstid utan att erséatta L for avvecklingskostnader eller utebliven vinst
(avvikelse fran ABFF 15 kap 8 § 1), forutsatt att bristen i inomhustemperatur inte beror pa B
eller SL.

Om B genomfor ej 6verenskomna férandringar som enligt L kommer att inverka negativt pa
referensvarden och optimeringsarbetet, eller om B ej uppfyller sina ekonomiska ataganden
enligt detta kontrakt, har L ratt att avsluta entreprenaden med en manads uppsagningstid.

K10  Ovrigt

B svarar for att L har tilltrade till tekniska utrymmen, andra relevanta utrymmen samt vid
behov till lagenheter och lokaler.

Datum och L:s namn fylls i
nar ni ar éverens

For B

Stockholm 2021-09-07 Stockholm 2021-09-07

Xt t'\ (pr1 L'C;:'(Z-"f")f'c’ﬁ"l o
Lena Andersson, Ordférande Anna Borg, vVD \Z
Brf Herrgardsosten Energiexperten AB
\ Namn och Brf fylls i innan
utskick
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Anna privat
Pratbubbla
Väljs normalt till nästa årsskifte från start, om inte start är i november-december (då blir det ett år fram). 

Anna privat
Pratbubbla
2 år innan regleringstillfälle, så man hinner mäta ett år och få nya priser 1/1 som följer.

Anna privat
Pratbubbla
Namn och Brf fylls i innan utskick

Anna privat
Pratbubbla
Datum och L:s namn fylls i när ni är överens

Anna privat
Pil

Anna privat
Pil


Fyll i denna och skicka ut som en
del av abudsinbjudan.

Skriv datum for utskick av
anbudsinbjudan. Sedan nar
ni har valt leverantdr och

kanske kommit fram till
- < forandringar, gor en ny ver-
sion med samma datum som

det fardiga Kontraktet. Det ar
da den som géller.

Aff-kod

Atgéardskrav Utférandetid Ansvar | Erséattning

S

STODVERKSAMHET L |FS/FL

Forutsdttningar for tjénsten

Dessa texter ansluter till kontraktet och ABFF 15 och &r upprattade i enlighet med Aff, Avtal for fastighetsférvaltning och service. For texterna
galler Aff-definitioner 15.

For texterna i SA-SK galler pyramidregeln vilket innebéar att det som skrivs under en rubrik pa hégre niva galler fér samtliga underrubriker om
inte annat ar angivet under dessa. Det som skrivs under rubriken S, galler saledes for SA, SA1, SA1.1 osv, om inte annat anges under dessa
underrubriker.

| de fall det forekommer en motstridighet mellan texter i denna tjanstebeskrivning och i hanvisade dokument, ex tillverkarens anvisningar, sa
galler texten i detta dokument.

B Bestéllaren UL Underleverantér FS Fast ersattning startperiod
L Leverantéren SL Sidoleverantor FL Fast ersattning I6pande optimering

RO  Rorlig ersattning

Fyll i namnet pa Brf, finns pa

Avser objekt: Fastigheten Herrgardsosten 2 £ |fler stallen
1 Notera och rapportera férhallanden i fastigheten som iakttas och kan vara av intresse for B som fastighetsagare. | samband med besok i L FL/FS
Exempel pa férhallanden kan vara ndgot som inte fungerar, tecken pa skadedjur, riskkonstruktioner m.m. fastigheten

Mall for detta avtal har tagits fram i ett projekt inom ramen for E2B2-programmet, finansierat av Energimyndigheten. Mallen tillhandahalls av

FORUM FOR FORVALTNING OCH SERVICE


Anna privat
Pratbubbla
Skriv datum för utskick av anbudsinbjudan. Sedan när ni har valt leverantör och kanske kommit fram till förändringar, gör en ny version med samma datum som det färdiga Kontraktet. Det är då den som gäller. 

Anna privat
Pratbubbla
Fyll i namnet på Brf, finns på fler ställen

Anna privat
Textruta
Fyll i denna och skicka ut som en del av abudsinbjudan.


Samma datum som pa

2021-00-01 £&—|forstasidan

| Aff-kod | Atgéardskrav Utférandetid | Ansvar | Ersattning |
SB FASTIGHETSFORVALTNING L |FL/FS
SB3 TEKNISK FORVALTNING L FL/FS
SB3.3 ENERGIOPTIMERING L FL/FS
SB3.3.1 |Energioptimering startperiod L FS
Forutsdttningar for tjénsten
Avser objekt: Fastigheten Herrgardsosten 2
1 Referensvérde Under startperioden L FS
Under startperioden ta fram referensvéarde for B:s energianvandning och energikostnader.
Referensvardet for energianvandning ar ett genomsnittligt varde for den normalarskorrigerade energianvandningen
under de senaste tre aren innan avtalet undertecknas (rullande 12 méanader).
Referensvardet for energikostnader ar vardet ett ar innan kontraktet undertecknas (rullande 12 manader) och
omfattar fasta och rérliga kostnader.
Det forutsétts att inomhustemperaturen har varit minst den énskade under perioden for framtagande av
referensvérdet.
For fakta om referensvardet, se bilaga 1.
2 Energianalys Under startperioden L FS
L ska under startperioden géra en energianalys av fastigheten och utifran den ta fram en energioptimeringsplan.
Energianalysen omfattar foljande delar:
o Referensvarde enligt pkt 1
e Inventering av fastigheten, inklusive styr- och 6vervaknings-systemet for att identifiera vad som fungerar val
och vad som kan férbéttras. | det ingdr att g& igenom larmhistoriken, analysera uppsattning av S/O-
systemet avseende lamplighet och maijlighet till styrning pa ett energieffektivt satt, samt analys av huruvida
systemet stammer med verkliga forhallanden.
e Inventering av abonnemang och taxor for att kunna optimera utifrdn dessa.
Analysen ska utmynna i forslag till atgarder, vilka beskrivs i en energioptimeringsplan.
3 Energioptimeringsplan Under startperioden L FS
| energioptimeringsplanen beskrivs vilka atgarder L avser att genomféra for att effektivisera energianvandningen
och minska energikostnaderna. Planen ska bidra till ett bibehallet eller forbattrat inomhusklimat.
Planen ska innehdlla allt fran I6pande optimeringsatgéarder till stérre investeringar, grupperat enligt féljande:

Mall for detta avtal har tagits fram i ett projekt inom ramen for E2B2-programmet, finansierat av Energimyndigheten. Mallen tillhandahalls av FORUM FOR FORVALTNING OCH SERVICE


Anna privat
Pratbubbla
Samma datum som på förstasidan


2021-09-01

Aff-kod Atgéardskrav Utférandetid | Ansvar | Ersattning
e Optimeringsatgarder - justeringar av befintliga system
Optimeringsatgarderna ska omfatta bade perspektivet att minimera energianvandningen i sig, samt
perspektivet att minska kostnaden genom att optimera enligt gallande taxor fér anvandning och effekt.
e Icke fungerande delar
Saker i fastigheten som inte fungerar som avsett, exempelvis stillastdende flaktar eller trasiga
tatningslister.
e Investeringar
Atgarder som kréaver en stérre ekonomisk insats, exempelvis byte av aggregat, isolering, fonsterbyten.

3 Investeringar Under startperioden L FS
De forslag pa atgarder som ar investeringar ska lénsamhetsberdknas av L och innehalla bedomd minskning av
energianvandningen. Lonsamhetsberakningen utférs enligt livscykelperspektiv. Om inte annat anges av B ska L
foresla vilken kalkylranta och teknisk livslangd som ska anvandas.

Genomférande av féreslagna investeringar ingdr ej i entreprenaden.

4 Métare Under startperioden L FS
| det fall L bedomer att det skulle vara lonsamt for B att ha fler matpunkter for forsoérjningsmedia ska forslag pa
dessa vara en del i energioptimeringsplanen.

SB3.3.2 |Energioptimering ldpande L FL
Forutsdttningar for tjénsten
L tillhandahaller system for energistatistik. Samtliga energivarden lamnas till B i excelformat vid avslutad entreprenad.

Inomhuskilimat

L och B ska tillsammans ga igenom vad som &ar en 6nskvard inomhustemperatur, da detta kraftigt paverkar energianvandningen.
Overenskommen genomsnittlig inomhustemperatur: Valj temeperatur. Prata garna med leverantéren (L) om

21°C, dock lagst 20 &cHufttemperatur vad som ar rimligt ocksa. Lagre temperatur = mindre

Avser objekt: Fastigheten Herrgardsosten 2 energi, men det ska fortfarande vara lampligt.

1 Energianvdndning Mdnadsvis L FL
L ska .und(?r koptraktostiden ft’)ljg_upp referensvérqena genom att registrera, analysera och redovisa B:s Valj ett alternativ pa hur L far
energianvandning pa samma satt som referensvardet ar framtaget. /_tillgéng till energi-varden.

Vardena kommer L tillhanda genom att L far tillgang till varden hos leveranttrer av forsérjningsmedia
Energianvandningen for uppvarmning ska normaldrskorrigeras av L per manad, p& samma satt som referensvardet.
Analys av SCOP-varden fran varme-/kylpumpar ingar i detta.

2 Vid varje ny 12-manaderspersiod, komplettera referensvardesfilen med nya varden for den senaste 12- Arligen L FL

manadersperioden.

Mall for detta avtal har tagits fram i ett projekt inom ramen for E2B2-programmet, finansierat av Energimyndigheten. Mallen tillhandahalls av FORUM FOR FORVALTNING OCH SERVICE


Anna privat
Pratbubbla
Välj temeperatur. Prata gärna med leverantören (L) om vad som är rimligt också. Lägre temperatur = mindre energi, men det ska fortfarande vara lämpligt. 

Anna privat
Pratbubbla
Välj ett alternativ på hur L får tillgång till energi-värden.


2021-09-01

Aff-kod Atgéardskrav Utférandetid | Ansvar | Ersattning
3 Energistatistik-rapportering Mdnadsvis L FL
Rapportera energistatistiken till B. | rapportering av energistatistik redovisas energianvandningen aven i nyckeltal,
fordelat per kvadratmeter Atemp. Rapporteringen ska innefatta historiska varden och visa trender, samt innehalla en
kommentar om utfallet.
4 Uppdatering energioptimeringsplan Lopande L FL
Energioptimeringsplanen ska kontinuerligt uppdateras av L utefter genomférda atgarder, utfall i energianvandning
samt nya insikter om fastigheten. Planen ska gas igenom med B pa Energimétena.
Eventuella andra méatningar dokumenteras i Energioptimeringsplanen.
° Lopande optimering energianvdndning Lopande L RO
Genomfora I6pande optimering enligt energioptimeringsplan, vilket avser justeringar av olika installningar sa att
systemen arbetar optimalt tillsammans for att uppna inomhusklimat till 1agsta méjliga energianvandning.
Exempel pa optimeringsuppgifter ar att justera systeminstallningar sdsom temperaturer och fléden i sma steg och
darefter utvardera forandringarna.
6 Optimering utefter abonnemang och taxor Lopande L RO
Utefter analysen av abonnemang och taxor justera installningar utifrdn kostnadsperspektivet.
Exempel pa kostnadsoptimering &r att minska hogst uttagna effekt som paverkar abonnemangsavgifter och att styra
energianvandning till lampliga tider pa dygnet.
7 Kontroll inomhusklimat Vid behov L RO
| det fall ett klagomal inkommer ang&ende inomhusklimat aligger det L att pa plats géra en matning for att
konstatera om en avvikelse foreligger. Matningarna ska dokumenteras.
Om klimatet inte kan uppnds i vissa lagenheter ska L analysera vad detta beror pa och foresla forandringar som kan
goras for dessa lagenheter, sa att optimeringsarbetet kan fortsatta.
8 Energirelaterat underhall Vid behov L FL
Nar nagon installation eller byggnadsdel inte langre fungerar ska L komma med rekommendation huruvida
funktionen ska férandras eller kvarstd, med tanke pa energianvandningen.
Exempel pa detta ar trasig pump som behdver bytas ut, dar L kan rekommendera att forbattrad styrmojlighet kan ge
positiva effekter p& energianvandningen.
9 ldentifiera mdjliga forbéttringar avseende energi Lopande FL
Identifiera och dokumentera behov av férandringar i fastigheten som kan minska energianvandningen och samtidigt
berédknas vara ldnsamma.

Mall for detta avtal har tagits fram i ett projekt inom ramen for E2B2-programmet, finansierat av Energimyndigheten. Mallen tillhandahalls av FORUM FOR FORVALTNING OCH SERVICE
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10

Planera och styra energirelaterade fordndringar
Vid identifierade mdjliga energibesparingar som kraver en investering:

e Gora kalkyl pa investeringen
e Hitta lampliga aktérer for genomforande (konsulter och leverantorer)
e Vara ett stdd till B genom projektet

e Folja upp effekten av projektet

Endast efter

bestéllning av B

L RO

11

Justering av referensvdrde

Under kontraktstiden kan forandringar som inte ar en foljd av atgarder enligt entreprenad komma att paverka
referensvéardet. For de fall detta sker ska justering av referensvardet goras.

Exempel pa forandringar ar:
e Byte av energitekniska installationer och system
e Tillaggsisolering av klimatskal och/eller byte av fénster
e  Om-/tillbyggnad eller rivning av byggnad
e Vasentlig forandring av verksamhetstider och/eller verksamheter
Det kan aven tillkomma andra férandringar an ovanstdende som ar sd betydande att en justering behover ske.

| det fall B g6r en férandring enligt ovan ansvarar B for att meddela L detta snarast, dock senast fyra (4) veckor efter
forandringen. Med detta som underlag utarbetar L ett forslag till justering av referensnivan och fragan tas upp vid
kontraktsmoten.

Om L upptéacker en plétslig 6kning av energianvandningen och den inte kan harledas till en driftstérning eller
liknande, tillfrdgas B om en forandring skett. Om sa varit fallet utarbetar L ett forslag till justering av referensnivan.

Vid behov

SB5

MYNDIGHETSKRAV

Forutsdttningar for tjénsten
B lamnar protokoll frAn myndighetsbesiktningar till L efter genomférd besiktning.

Avser objekt: Fastigheten Herrgardsosten 2

Ga igenom protokoll frin OVK och Energideklaration.

Foresla B atgarder baserat pa resultatet av besiktningarna.

Efter besiktning L RO

Mall for detta avtal har tagits fram i ett projekt inom ramen for E2B2-programmet, finansierat av Energimyndigheten. Mallen tillhandahalls av

FORUM FOR FORVALTNING OCH SERVICE
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SC FASTIGHETSTEKNIK L FL
Forutsdttningar for tjénsten
Arbeten pa plats i fastigheten avser uppféljning av att systemen fungerar som avsett och skots pa ett korrekt satt, d.v.s. den ersétter inte
ordinarie tillsyn och skdtsel som sker med SL for fastighetsdrift.
Kontrollerna ska dokumenteras och lamnas till B i form av en enklare rapport inklusive rekommendationer.

SC1 ARBETEN MED STYR- OCH OVERVAKNINGSSYSTEM L FL
Forutsdttningar for tjénsten
Avser objekt: Styr och évervakningssystemet (S/O-systemet)

1 Lépande Lopande L FL
Anvanda S/O-systemet kontinuerligt fér den l6pande optimeringen.
Ga igenom och analysera larm, men ej utféra avhjalpande atgarder. Foéra en dialog med SL for ordinarie drift om de
larm som uppkommer.

SC4 ARBETEN MED INSTALLATIONSSYSTEM L FL
Forutsdttningar for tjénsten
Avser objekt: Varmesystem, ventilationssystem, vatten/avloppssystem

1 Kontroll pa plats att samtliga installationssystem fungerar som avsett och framjar minimerad energianvandning i Fyra ganger per ar L FL
linje med energioptimeringsplanen. Kontrollen omfattar samtliga tillgangliga komponenter i systemen férutom
rérdragningar/kanalisation, komponenter placerade i lagenhet eller dolda i schakt och dylikt.

SC5 ARBETEN MED ELSYSTEM L FL
Forutsdttningar for tjénsten
Avser objekt: Belysning och elvdrmesystem

1 Kontroll av att ljuskallor - och styrning av dessa framjar minimerad energianvandning. Anvisningar fér eventuella Arligen L FL
foérandringar av belysningstyp tas fram i samverkan med ordinarie drift.

2 Kontroll av att varmekablar (avisning av tak, - stuprér och markvarme) har korrekt styrning. Arligen L FL

Mall for detta avtal har tagits fram i ett projekt inom ramen for E2B2-programmet, finansierat av Energimyndigheten. Mallen tillhandahalls av FORUM FOR FORVALTNING OCH SERVICE



L ska under startperioden ta fram referensvarde fér B:s energianvandning och energikostnader, detta
dokument beskriver vad som galler for referensvardet.

Kvadratmeter Atemp berédknas enligt definitionen i Boverkets byggregler, BBR. Fér denna entreprenad galler 5289
kvadratmeter Atemp.

Referensvardet for energianvandning ar ett genomsnittligt varde fér energianvandningen, korrigerad enligt
normalar eller med energiindex, under de senaste tre aren innan entreprenaden startar (rullande 12 manader).
Referensvardet for energikostnader ar vardet ett ar innan entreprenaden startar (rullande 12 manader) och
omfattar bade fasta och rorliga kostnader.

| fasta kostnader ingér foljande data:

e For fjarrvarme: Effektbehov, Flode, Returtemperaturer, Administrationsavgift (om den paverkas utifran
abonnerad effekt, flodesavgift eller returtemperatur).

e For el: Fast kostnad fér abonnemang, Roérlig effektkostnad

e For fjarrkyla (om det forekommer): Effektbehov, Fléde, Returtemperaturer, Administrationsavgift (om
den paverkas utifrdn abonnerad effekt, flodesavgift eller returtemperatur).

e For vatten: Fast avgift for dricksvatten och spillvatten (exkl. eventuell avgift for dagvatten)
Energikostnader berdknas enligt foéljande:

e Varme: Varmeanvandning (kWh) * varmepris per kWh enligt aktuellt abonnemang

e Fastighetsel: Elanvandning (kWh) * elpris per kWh enligt aktuellt abonnemang

e Tappvarmvatten: Vattenanvandning kallvatten och varmvatten (m3) * pris per m3

o Om separat matare for energianvandning for tappvarmvatten saknas: Schablon enligt punkt
2.4*pris per kWh enligt aktuellt abonnemang

o Om separat matare for energianvandning for tappvarmvatten finns: Uppmaétt energianvandning
(kwh)* pris per kWh enligt aktuellt abonnemang

o Om separat matning for tappvarmvatten saknas ska tappvarmvattenanvandningen antas till 25
kWh/m2, Atemp.

Om det finns fler abonnemang ska dessa redovisas separat. Om det finns undermatare ska anvandningen
redovisas per matare.

Mall for detta avtal har tagits fram i ett projekt
inom ramen for E2B2-programmet, finansierat 4
av Energimyndigheten. Mallen tillhandahalls av FORUM FOR FORVALTNING OCH SERVICE



SAMMANSTALLNING REFERENSVARDEN

Sammanstallning av referensvéarden for energianvandning och energikostnader ska, om inget annat
dverenskommes mellan B och L, ske i nedanstdende format.

Ar1(12mén) | Ar2(12maén) Ar 3 (12 mén)
2020-05-01 - 2019-05-01 - | 2018-05-01 -
2021-04-30 2020-04-30 2019-04-30
Varme
Energianvandning
Fasta kostnader
Rorliga kostnader
Fastighetsel
Energianvandning
Fasta kostnader
Rorliga kostnader
Kyla
Energianvandning
Fasta kostnader
Rorliga kostnader
Tappvatten

Fasta kostnader,
kallt och varmt vatten

Rorliga kostnader,
kallt och varmt vatten

Energianvandning for tappvarmvatten

Mall for detta avtal har tagits fram i ett projekt

inom ramen for E2B2-programmet, finansierat
av Energimyndigheten. Mallen tillhandahalls av &AMl FORUM FOR FORVALTNING OCH SERVICE



Teknisk férvaltning - energi

Objektsbeskrivning

Fastighetsbeteckning:

Herrgardsosten 2

Brf Herrgardsosten

med an

Fyll i alla uppgifter och skicka ut denna

budsinbjudan

G

atuadress:

Rundslingan 5-15, Stockholm

Fastighetsagare (med org.nr.): Byggnadsar: Ombyggnadsar:

Brf Herrgardsosten, 123456-7890 1967 Stambytt 2009

Area fastighet Antal Antal van (exkl. Antal byggnader
bostadslagenheter vind/kéllare)

5870 kvm 66 7 1

Kallvind med ex. forrdd = Kallvind stangt Varmvind Kallare
utrymme

Nej Ja Nej Ja

Antal lokaler Area lokaler Typ av lokaler

Inga 0 kvm

Installationer
Uppvarmning Ventilation Kylsystem
Fjarrvarme [J Sjalvdrag (S) O Fjarrkyla

O varmepump [ange typ]

[J Bréanslepanna [ange typ]
O
O

Driftstatistik €<— |

Fjarrvarme - normalarskorrigerad

Abonnerad effekt:

Varmeanvandning 2020:
Varmeanvandning 2019:

Varmeanvandning 2018:

Vatten

Vattenanvandning 2020:

Vattenanvandning 201:

Vattenanvandning 2018:

Franluft (F)
Fran- och tilluft (FT)

Fran och tilluft med
varmeatervinning (FTX)

[J Lokala kylaggregat
Ingen kyla

Dessa uppgifter finns pa fakturor eller via
inloggning hos leverantdren av vatten, el, varme

El *)
360 kw Elanvandning 2020: 260 MWh
960 MWh Elanvandning 2019: 270 MWh
970 MWh Elanvandning 2018: 250 MWh
950 MWh

Fjarrkyla
95.800 m3 Abonnerad effekt: kw
94.790 m3 Anvéandning kyla 2020: MWh
89.850 m3 Anvéandning kyla 2019: MWh

Anvéandning kyla 2018: MWh

*) Normalarskorrigerad om det 4r varmepump. Normalarskorrigerade varden fas frdn varme/el-leverantor.

Bilagor - Energideklaration, OVK-protokoll

2021-05-03 &—

Datum fér anbudsinbjudan

1(1)


Anna privat
Textruta
Fyll i alla uppgifter och skicka ut denna med anbudsinbjudan

Anna privat
Pratbubbla
Dessa uppgifter finns på fakturor eller via inloggning hos leverantören av vatten, el, värme

Anna privat
Pratbubbla
Datum för anbudsinbjudan


Anbudsinbjudan Teknisk forvaltning — energi

Fyll i era uppgifter innan

Om bestéllaren och entreprenaden Utskick

Bestéllare Brf Herrgardsosten
Organisationsnummer | 123456-7890
Adress Rundslingan 5-15, 111 11 Stockholm

Telefon 08-333 44 55

Vi avser att handla upp tjansten Teknisk forvaltning - Energi som omfattar teknisk férvaltning kopplat till
energioptimering. Méalet ar att minska kostnaden for el, vdrme och tappvarmvatten i féreningens
byggnader och samtidigt ha en god inomhuskomfort. Samarbetet utgar fran att vi och leverantéren har
en gemensam malbild och arbetar langsiktigt.

Vi ser garna att det féretag som lamnar anbud har EnergiEffektiviseringsForetagens auktorisation inom
omradet Teknisk forvaltning - Energi, eller kan uppvisa motsvarande kompetens.

Entreprenaden ar uppdelad i tva delar - startperiod och |6pande arbete. Under startperioden séatts en
energioptimeringsplan som sedan ligger till grund fér det I6pande arbetet. Entreprenaden omfattar inte
tillsyn, skotsel och avhjalpande underhall.

Forfragningsunderlaget

Forfragningsunderlaget innehéller foljande handlingar

e Denna anbudsinbjudan

e Kontraktsformular (som omvandlas till kontrakt)

e Forslag till Tjanstebeskrivning (som i dialog kan omformas med utvald leverantor)
e Objektsbeskrivning

0 Bilaga - Energideklaration
o Bilaga- OVK

Anbudet
Anbudet ska innehélla féljande:

1. Foretagsnamn, organisationsnummer och kontaktuppgifter

Ersattning per manad for startperioden och for I6pande energioptimering
Timpriser for rorlig ersattning

Foreslagen langd pa startperioden samt hur ni avser ga till vaga

Tvéa referensuppdrag som visar pa formagan att genomféra energioptimering.

ook wN

Beskrivning av metod for att félja upp, visualisera och presentera energi- och vattenanvandning
och kostnader (fasta och rorliga energikostnader fér samtliga energislag), exempel ska bifogas

7. Eventuella férslag till férandringar av Tjanstebeskrivningen.

Ange mail-adress dit anbudet
Anbudet ska lamnas via e-post till ordf@herrgardsosten.se & |skaskickas

och ha inkommit senast 2021-06-17 Ange nar ni vill ha in anbudet.

En manad ar rimligt, om det inte
ar semester eller jul.

Anbudsgivaren ska vara bunden i 30 dagar av sitt anbud.

Med vanliga halsningar

(P22 ™ '{;L‘,{’/--f L t—

/

Lena Andersson, Ordférande Brf Herrgardsosten


Anna privat
Pratbubbla
Fyll i era uppgifter innan utskick

Anna privat
Pratbubbla
Ange mail-adress dit anbudet ska skickas

Anna privat
Pratbubbla
Ange när ni vill ha in anbudet. En månad är rimligt, om det inte är semester eller jul.
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